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597 / 3 { \ Rechtsgrundlagen Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Flachen Hinweise
(/L L s S S 188 _
/ 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. o Offene Bauweise § 22 (2) BauNVO
Wi 2578 / | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBL. | S. 1. Die Vorschriften des Kreislaufwirtschaftss und Abfallgesetzes sowie des
CLLL L 1728) ———— Baugrenze § 23 (3) BauNVO Bundesbodenschutzgesetzes sind zu berlcksichtigen. Insbesondere sind Mutter- und
/ 799 Unterboden zu separieren und entsprechend der DIN 19731 einer schadlosen
598 2. Bauordnung fur das Land Nordrhein-‘Westfalen 2018 (Landesbauordnung 2018 - BauO Uberbaubare Grundsticksflachen § 23 (1) BauNVO Verwertung zuzuflhren. Bei der Verwertungsmalnahme darfen die natlrlichen
193 NRW 2018) vom 21. Juni 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 1 ¥ i i i Bodenfunktionen nicht beeintrachtigt sowie schédliche Bodenverdnderungen nicht
Balkone dirfen bis zu einer Tiefe von 2,0 m,
545 194 des Gesetzes vom 1. Dezember 2020 (GV.NRW. S. 1109) Terrassen drfen bis zu einer Tiefe von 4 m und hervorgerufen werden.
Uberdachungen von Eingangsbereichen bis zu - - . .
192
3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des einer Tiefe von 1,5 m die Uiberbaubaren Flachen 2. Alle p.auvorbere|tenden MaBnahn‘_len some__der I_Baubegmn_mussen Zurm Schutz der
542 Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 uberschreiten. Brutvor?l_elrslactﬁlrserhglbmdlebr dBrUtée'tt (13. q '\/Erfz b'ri 3.:' JUI'l) und éBeh%Iz_?ntnahmseon
(BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 . o ausschiielblicn aul=erhalb der Brut- und Aulzuchlzeiien, aiso in der et vom ovu.
(BGBI. | S. 1057) Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen § 9 (1) Nr. 2 BauGB September — 1. Marz durchgeflihrt werden, um die Auswirkungen des Eingriffs auf
. Gartenhauser und sonstige Nebenanlagen ' planungsrelevante und auf européische, nicht planungsrelevante Vogelarten zu
600 4. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der auerhalb der uberbaubaren Flichen sind zulassig. minimieren. Somit kdnnen die Geféhrdung durch T6tung von Individuen und Stérungen
) " N wahrend der Fortpflanzungszeit (Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSch(G) aller
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666 ff.), zuletzt gedndert durch Verkehrsflichen : : . "
362 355 191 590 Artikel 3 des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. 916) vorkommenden Vogelarten vermieden werden. Siedeln sich Vogel trotz schon
StraRenbedrenzungslinie §9 (1) Nr. 11 BauGB b_egonnener B_auarbe_lten im Berelc__h der Baustelle an, ist davon auszugehen, da_ss
20 D 20430 . 5. Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - = g g - diese durch die Arbeiten nicht gestort werden. Im Hinblick auf Artenschutzbelange ist
543 o BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zurzeit geltenden . . dabei sicherzustellen, dass keine Lebensstatten planungsrelevanter Arten zerstort
254 Fassung v wwwow Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 (1) Nr. 11 BauGB werden.
28 '
. Vm 356 WH s 6. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in der zurzeit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 3. Bei der Durchflhrung von Bauvorhaben ist darauf zu achten, ob der Erdaushub auf
e T Q geltenden Fassung. Natur und Landschaft auBergewodhnliche Verfarbungen hinweist oder verdachtige Gegensténde beobachtet
uo : \ O@/ 248 Anpflanzen von Baumen § 9 (1) Nr. 25a BauGB werden. Ist dies der Fall, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
o IRiL T % QQ:e Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und Pro Baugrundstiick sind mindestens 2 Baume anzupflanzen
33 o i THrax 247,4m% - e 5N % <5 wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559) in der und dauerhaft zu erhalten. Die Position der Baume auf dem 4. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtiiche
' s \ c‘ﬁ\\\\ zurzeit geltenden Fassung. Grundstuck ist frei wahlbar. Die verwendeten Pflanzen Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
K0 24257 ! \ Sl S 7 mssen einheimische Laubgehdize sein. Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
w2 230e /W/ﬁﬁ/” e 2418 Wil 8. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinfliissen durch Luftverunreinigungen, ) ) Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit)
H2iss e \ KD 26010 mé? / [/ 400 249 Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgénge (Bundes- Flache zum Anpflanzen von Baumen, § 9 (1) Nr. 25a BauGB entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélem ist der Stadt/Gemeinde als
" FH | \ S e 200 ~/ Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen. Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle
ad ”2‘,?2"5'0%50'0”“ ) yd 17.056.2013 (BGBI. | S. 1274) in der zurzeit geltenden Fassung. , o _ o ) . Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverziglich anzuzeigen und die
: . . M,W/Jig//‘! \ sy \ Anpflanzen einer mehrreihigen, lebensraumtypischen Hecke mit Uberhaitern: Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
w23, 2“-°°‘ N T} ! WS\ e G Q Stand 15.03.2021 Dia verwendetsn Pllanzen milssen sinheimischs Laubgehske sein, &5 mussen (§15 u 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
(TETUAA s o\ THmax. 246.4 m 21048 24036 \/ 23915 KD 239.02 verschiedene Gehélzarten verwendet werden. Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
14 : 2399 2912 B 592 Ein Drittel der Pflanzen sollte dornig bzw. stachelig bewehrt sein. berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
M ko x
iofon re N " * o0 3984, \ FHmax. 2480 m 2873 Die Hecke ist 2-reihig zu Pflanzen, wobei der Reihen- und der Pflanzabstand ca. Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).
12 / L/ = ‘ 2984 : \ 1282 1 Meter betragen sollte.
S WR [o[GRZ 04 .} FESTSETZUNGEN - | |
9..‘ 2930 23956 s Als Heckenpflanzen eignen sich Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus),
0 396 g * x : \ SD/WD 20°- 30 \ B lini WeiRdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Hasel (Corylus
y r&; ‘ BIS sy 5 23803 ‘ egrenzungsliinien avellana), Pfaffenhiutchen (Euonymus europaeus) und Hartriegel (Comus
Glnne \% \ - Grenze des raumlichen § 9 (7) BauGB sanguinea). : : - :
Qo 23952 EEN . - _ ) Fur die Uberhalter eignen sich Kulturapfel (Malus domestica) und Kulturbirne
Flur 5 ' *93045 — . R Geltungsbereiches der Bebauungsplanadnderung (Prunus communis).
— . #1131 : .
125 _———231.05 Art der baulichen Nutzung Die Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ein Ausfall ist
o 12)’”}*0-‘3/ durch Neupflanzungen mit gleichartigen bodensténdigen Gehélzen zu ersetzen.
124 ® _— fH93s, — WR Reine Wohngebiete § 3 BauNVO
3,8 -
FHmA/ /L AWH 201 Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen. . . Bebauun S Ian NI". 2
~#77 == 132 osesig i Gestaltungsvorschriften nach § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO p gsp |
123 1. Wohngebaude, NRW Gunne_Haar
2. Anlagen zu Kinderbetreuung, die den Bedlrfnissen der Bewohner des Gebiets dienen. 2 A d
ﬁ\usrliagmswegse kﬁnnen zudgelagseg werli:lekT e Seckun d chen Bedarfe 1 SD/WD Zulassig sind Satteldacher und Walmdacher mit einer ) n erung
L bl - : - ) thiind ) are . . . -
dle Gegphiier tes Satiets dinen, EoWis Hlae Oetisbe des EaNNegUigsgemeres, 20°- 30 Dachneigung von 20°- 30°. Gemeinde MO6hnesee Ortsteil Gunne
122 2. sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets Far Zwerchhauser, Gauben, Garagen und Carports ist eine .
dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke. abweichende Dachneigung ZU|éSSig. M 1 . 500
Zu den zulassigen Wohngebzuden gehtren auch solche, Flachdacher oder flachgeneigte Déacher von Garagen und Carports
gfvgjr:‘rfe‘r’%?;rfzgwe'sederBetre““r‘g unel FEfegs ihoer sind, sofern sie nicht zur Energiegewinnung benutzt werden, als
126 ' begrintes Dach zu gestalten.
/ 136 MaR der baulichen Nutzung —> Hauptfirstrichtung
y GRZ 0,4 Grundflachenzahl § 19 BauNVO Stellplatzflaichen sind mit wasserdurchlassigen Materialien oder
Rasengittersteinen auszubilden.
R Das oberste Geschoss darf nach landesrechtlichen
2 Vorschriften kein Vollgeschoss sein. § 20 BauNVvVO Zusitzliche Darstellungen und Erlduterungen
Hoéhe der baulichen Anlage gem.§ 18 BauNVO i.V.m. § 16 (4) BauNVO (keine Festsetzungen)
137 FH max. 250,5 m maximale Firsthéhe iber NHN2016 als HéchstmaB, hier: 250,5 m. Vorhandene Flursttcksgrenze 225 Flurstlicksnummer
# \ , ,
i Die vorgesehenen obersten Gebaudehéhen dirfen nur von \\\ Vorhandenes Wohngebaude ID:DI[I Vorhandenes Nebengebsude
139 138 technischen Einrichtungen, wie z.B. Schornsteinen oder Anlagen zur Giinne Gemarkung Flurd4 FElur
Energiegewinnung bis zu einer maximalen Hoéhe von 1,5 m
Uberschritten werden. == Flurgrenze Unter der Haar StralRenname
Gem. § 7 der Gemeindeordnung flir das Land NW und § 2 und § 10 BauGB hat der Rat ™ 047 4 imale Traufhsh s HochstmaB fir die Nordseite d q 0k 337,14
der Gemeinde M&hnesee am ................ die Anderung dieses Bebauungsplanes als max.<2%/,«n MaEximale 1raumane als rocastmab. Tur dig NOrdseie der an dar 5 it H& ~ it H&
VERFAHRENSVERM ERKE Satzung beschlossen. 9 9P StraBe ,Unter der Haar" gelegenen Gebaude, hier: 247,4 m. x237'05 Hohenpunkt mit Hohe & Kanaldeckel mit Hohe
Der Rat der G inde Méh hat hg§gl3aiVv.m §2 (1) BauGB am ............... . ; = ; ; i Firsthéhe Wandhéhe
dieérAuafstetTlrungrgslrnz.eAngepﬁfgeede: Bg?:)gugngspalalnesmNrsz (lnz bgs?chlelajmgten Verfahren Es wird bestatigt, dass dieser Bebauungsplan mit dem Ratsbeschluss vom .............. Enlli 'Cll';?ué'fzgg?ew[r)ighehb;l:tet durely gen Sechnitt der autgenenden Yrand T 2434 #h) 21
beschlossen. Ubereinstimmt und dass das Verfahren gem. § 2(1 u. 2) Bekanntmachungsverordnung . ~>- Oberdachun
NW durchgefihrt wurde. 27—~ 9
Mohnesee, den ... ' Mohnesee, den ... - — == geplante Grenze (unverbindliche Darstellung)
Die Burgerme|ster|n Die Burgermelsterln /7,1,410_7’ Bema[?:ung
_ N . ) ) Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 (3) BauGB am ......... ortstblich bekannt
Gem. § 1:;_(2) BauGB Wurdedd'ehBeE'r']'gtU”gld.e:] bgtt_roffenedn Bug_ger In dsr Zg:t vom gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt die Anderung des Bebauungsplanes
................ IS ZUMm ... urcngerunrt. elchzeltlg wurden e von er anung Nr. 2 ; Mé&h in K .
berihrten Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB r. 2 der Gemeinde Mohnesee in Kraft
beteiligt. Méhnesee, den ..o /m Breiten Lo
Méhnesee, den ..................... . Die Burgermelsterln
ok “ D
e e Die Planunterlage (Stand 02.2018) entspricht den Anforderungen des § 1 der @/"0 &
Die B N TN A
'@ Burgermeisterin Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist — QE!!@‘{‘ZMA g
geometrisch eindeutig. Ubersichfsphn / Ge”‘ungsbereich Planstand 15.03.2021 M: 1: 5000
Az. 180101-001
Soest, den ... . @ Ludwig und Schwefer
e Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Offentl. best. Verm'-Ing' Feldmihlenweg 18 Tel.: 02921 /3660-0 www.ls-soest.de
59494 Soest Fax.: 02921 / 3660-33 post@Is-soest.de
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