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1.0 ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

1.1 Hinweis zur Baubeschreibung

Die in der Baubeschreibung genannten Ausfliihrungsvorgaben, Materialien, Qualitaten, etc.
sollen den generellen Standard von zu errichtenden Gebauden wiedergeben. Abweichungen
von dieser Baubeschreibung sind nur mit Zustimmung der AG méglich. Diese Zustimmung
kann nur in Form einer Entscheidungsvorlage bzw. Anderungsantrages oder durch Bemuste-
rungen mit einem entsprechenden Gespréachsprotokoll vorgenommen werden. Anderungen
sind grundsatzlich zu dokumentieren.

Konstruktions- und Planungsanderungen, resultierend aus Auflagen der Baugenehmigung
oder Behdrdenabstimmungen bleiben vorbehalten.

Grundsatzlich gelten die Anerkannten Regeln der Technik (DIN-Normen, VOB-Teil C, Ein-
heitl. techn. Baubestimmungen des Instituts fur Bautechnik, Richtlinien VDI, VDE-Normen,
Flachdachrichtlinie, etc.) sofern in dieser Baubeschreibung keine ausdriicklich abweichenden
Qualitatsstandards (héherer oder geringerer Standard) beschrieben sind.

1.2 Planungsgrundsiitze

Barrierearmer Wohnstandard

Die Wohnungen und Gebaude sollen grundsatzlich von allen Generationen in jeder Lebens-
phase moglichst uneingeschrankt zu nutzen sein. Grundsatzlich sind die rohbaurelevanten
Voraussetzungen fir eine barrierearme Nutzung zu schaffen.

Das Merkmal barrierearm oder barrierereduziert beschreibt nur einen Teil dessen, was an bauli-
chen MalRnahmen erforderlich ist, damit eine Wohnung als barrierefrei gilt. Die barrierearmen
Ausbaumalinahmen, wie etwa Badeinbauten (Klappsitze, Haltegriffe usw.) kdnnen bei mobi-
litdtseingeschrankten Mietern baulich gedndert oder nachgertistet werden. MalRgebend ne-
ben der jeweiligen gultigen Landesbauordnungen, sind die entsprechend gultigen Forder-
richtlinien und der Barrierearmer Wohnstandard im Wohnungsbau.

Barrierefreie Wohnungen
Es werden nur so viele Wohnungen als barrierefrei erreichbar und zuganglich geplant, wie es
die jeweiligen gultigen Landesbauordnungen vorgibt.

Energiestandard

Vom Standard KFW 40+ kann nur abgewichen werden, wenn der Planung ein projektspezifi-
sches ganzheitliches Energiekonzept zu Grunde liegt, in dem die Gesamtenergiebilanz nach-
weislich mit den Anforderungen aus dem KFW 40 + vergleichbar und gleichwertig oder bes-
ser ist. Ziel alternativer Energiekonzepte ist die Verringerung der Investitions- und Betriebs-
kosten.

Die Abweichung vom Standards von KFW 40 + Bedarf der ausdrucklichen Zustimmung des
AG.

Wohnungsmix

Haus 1 Unter der Haar 16
Haus 2 Unter der Haar 18
Haus 3 Unter der Haar 20
Haus 4 Freiligrathstralle 16

Anzahl Wohneinheiten gesamt: 22 Wohnungen
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**VVon den Prozentangaben kann in Ausnahmefallen abgewichen werden, wenn die Gebaudegeometrie eine wirt-
schaftlichere Planung mit anderen WohnungsgréRRen vorgibt.

Wohnflachenermittiung
Im Bereich des geférderten Wohnungsbaus sind grundsatzlich alle Balkone, Loggien und
Terrassen mit 50% anzusetzen.

Schallschutz
Wohnungen in Richtung Treppenhaus und zur Nachbarwohnung sind mit erhéhtem Schall-
schutz auszuflihren. Hierzu ist der Fachplaner Schallschutz hinzuzuziehen, da die Normen
nicht eindeutig sind und insgesamt bewertet und eingestuft werden mussen.
Gerauscheinwirkungen aus

- Elektroantrieben von Rollladen

- Nutzung der Balkone (bei Ausfuhrung von endbeschichteten Balkonplatten ohne

Oberbelag auf Stelzlager)

sind hiervon ausgenommen.

Innerhalb der Wohnung gilt fir die Wandflachen ohne Offnungsanteile zwischen den Réu-
men folgende Schalldammung:

Normaler Schallschutz: R'w = 40 dB

Erhéhter Schallschutz: R'w =47 dB

Da hier VDI und DIN nicht eindeutig sind ist der Fachplaner Schallschutz beratend hinzuzu-
ziehen. Adressliste Fachplaner Anlage 04.

Der Schallschutz zwischen den Nutzungseinheiten ist gem. dem Schallschutznachweis, in
Absprache mit dem Bauherrn, vereinbart worden.

Samtliche Installationswande mit wasserfuhrenden Installationen in den Badbereichen wer-
den als massive Mauerwerkskonstruktion mit einem spezifischen Flachengewicht von 220
kg/m? ausgefuhrt. Dies ist das Mindestgewicht von Wéanden, an welche Installationen ange-
bracht werden durfen. Ansonsten sind zusatzliche MalRnahmen zu treffen.

Die Schallmissionen der Luftungsanlage durfen in den Wohnrdumen einschlieRlich zum
Wohnraum hin offener Klichen die unter Punkt 5.4, angegebenen Werte nicht Gberschreiten.
Eine Abstimmung mit AG ist diesbezuglich erforderlich.

Abweichend von den Empfehlungen der DIN 4109:1989-11 Beiblatt 2 Larmaxn < 25 dB(A),
kann die VDI 4100:2012-10 mit der SSt Il und einem Larmaxnt < 27 dB(A) vereinbart werden,
dies stellt den aktuellen verfolgten Standard dar.

Lichte Raumhohen
A. Wohnungsbau und im einfachen Standard mind. 2,50 m
B. Abstellrdume, Sanitarraume und Flure in Wohnungen mind. 2,50 m

1.3 Allgemeine Gebdiudekonzeption und Ausstattung

- Planungsvorgabe Grundausstattung Sanitarbereiche (Anlage 01)

- Ausstattungen gemall Bemusterungskatalog (Anlage 02)

- Hochwertiger winterlicher und sommerlicher Warmeschutz, entsprechend GEG 2018 2

- Auflenliegender Sonnenschutz gemal Nachweis des sommerlichen Warmeschutzes

- Hochwarmegedammtes Gebaude (Fassade, Dach und Fenster)

- Komfortliftungsanlage mit Warmerickgewinnung in Abstimmung mit TGA und Energie-
konzept

- Die Warmeversorgung soll Uber ein gemeinsames Blockheizkraftwerk erfolgen ein alterati-
ves Energiekonzept muss den Vorgaben des KFW 40+ Standarts entsprechen

- Generationslbergreifendes Badkonzept (Bewegungsraume, etc.)
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- Jede Wohnung sollte Gber einen mdglichst stufenlosen Austritt zu Balkonen und Terras-
sen verfugen
- Erdgeschosswohnungen im Gartenhofbereich sind mit eigenem Gartenanteil zu planen

14 Formlose Bau — und Nutzungsbeschreibung

1. Allgemeines: Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um vier Wohngebaude mit jeweils 4
— 6 Wohneinheiten

Die Haupterschliel3ung der Gebaude erfolgt aus Uber die Stral’e Unter der Haar.
Die Gebaude besitzen jeweils 3 Geschosse

2. Gebaudeklasse: Das Bauvorhaben ist in der Gebaudeklasse 3 - einzustufen. Die Gebau-
dehohe (OK Rohfussboden des obersten Geschosses) liegt bei ca. m i GOK i.M. und somit
< 13 m uber der Gelandeoberflache.

3. Nutzungsbeschreibung: Die Nutzungseinheiten werden jeweils Uber einen separaten
Eingang erschlossen. Hier werden in den Hausern 1-3 jeweils 6 Wohneinheiten und im Haus
4 4 Wohneinheiten errichtet.

Barrierefreiheit: Die Zuwegungen zu den Gebauden sind barrierefrei zu gestalten.

Stellplatze: Es sind oberirdischer Pkw-Stellplatze sowie Stellplatze im Carport geplant.
Die Zu- und Ausfahrt erfolgt bei den Hausern 1-3 (ber die Stralte Unter der Haar, Haus 4
wird Uber die Stralle Goethestralde erschlossen.

Bei den Carports sind im Rickwartigen Bereich Abstellraume als Ersatz fir Kellerrdume zu
berucksichtigen.

Baukonstruktion: Grindung und Konstruktion erfolgen gemaf Statik. Das Gebaude wird in
Massivbauweise als KFW 40+ ausgeflhrt.

Die Bodenplatte wird in WU-Beton errichtet. Die Aullenwande werden in wasserundurchlas-
sigem Stahlbeton ausgefuhrt. Die AuRenwande und die Wohnungstrennwande des Gebau-
des werden aus Stahlbeton gemaf Statik hergestellt. Hierbei kommen verschiedene Wand-
starken zur Ausfiihrung. Alle Geschossdecken werden aus Stahlbeton gemal} Statik ausge-
fuhrt.

Die Treppenhauswande werden entsprechend den der Statik und den Schallschutzanforde-
rungen hergestellt. Die Podeste und Treppenlaufe werden aus Stahlbeton schallentkoppelt
gemal Statik hergestellt. Die Dachkonstruktion erfolgt als Satteldachkonstruktion gemaf
Statik in Holzbauweise und der Warmedammung gemaf Anforderungen des Warmeschut-
zes.

Das Dach des Carports wird als extensiv begrintes Dach ausgebildet. Die Balkone werden
aus Stahlbeton, thermisch entkoppelt, hergestellt. Jede Wohnung erhalt eine Terrasse oder
einen Balkon. Die Boden der Balkone werden zur Entwasserung in geneigter Flache herge-
stellt. Darlber werden die Belage wie z.B. aufgestanderte Betonwerksteinplatten belegt.

Konstruktionseckdaten

Dach: Satteldach mit Stegtrédgern und Zwischensparrenddmmung,
Dachhaut Alucobond Verbundplatten

Geschossdecken: Stahlbetondecke (EG 35¢cm, 1.0G + 2.0G 25¢cm )
nach Angaben Statik

AuBenwénde EG: Stahlbeton ( 20 cm ) nach Angaben Statik,

30 cm WDVS ( Lambda 0,035 nach Warmeschutzberechnung)
und AluCobond Fassadenplatten
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AuBenwénde 10G-DG: Stahlbeton ( 20 cm ) nach Angaben Statik,
30 cm WDVS ( Lambda 0,035 nach Wéarmeschutzberechnung)
und AluCobond Fassadenplatten

Innenwénde, tragend: Stahlbetonwénde, MW nach Angaben Statik
Innenwénde, nicht tragend: MW, Trockenbauwénde
Bodenplatte: WU- Beton ( 25 cm) nach Angaben Statik

Bereich, Streifenfundamente
Treppenléaufe: Fertigteile StB nach Angaben Statik Treppenléaufe und Podeste:
werden liber Tronsolen Schallentkoppelt

Sie Statik der Hauser 1 - 4 (Anlage 5)

Abgehangten Decken:

Im Bereich der Ausfadelung der vertikalen Luftungskanale (Flur, Abst.) werden abgehangte
Decken (Gipskartondecken ) installiert.

Die lichte Raumhdhe in solchen Bereichen darf 2,50 m nicht unterschreiten!

Ausbau: Alle Wohnraume erhalten einen schwimmenden Estrich, inkl. der erforderlichen
Trittschallddmmung. Die Oberflachen der Wande und Decken erhalten eine Spachtelung mit
hellem diffusionsoffenem Anstrich. Wande werden wahlweise zur Aufnahme von Tapeten
grundiert. Teilbereiche der Wande in den Badern und Kichen werden gefliest.

Die Wande im Treppenraum, Treppenlaufe und Treppenpodest Unterseiten werden ge-
spachtelt und weif gestrichen.

Die Turbreiten innerhalb der Wohnungen betragen generell ca. 0,885 m, bzw. ca. 1,01m.
Eine Ausnahme kénnen die Turen zu Abstellrdumen und einzelnen Nassraumen bilden. Hier
kann die Turbreite nur ca. 0,76 m betragen. Die Wohnungseingangstiiren haben ein lichtes
Rohbaumalfl’ von 1,01m.

AuBenanlagen: Die AulRenanlage des Gebaudes gliedert sich in zwei Teilbereiche.
Diese beinhaltet einen grof3zligigen, gebaudenahen Terrassenbereich.

Der zweite Teilbereich der Au3enanlage dient der Erschlielung des Gebaudes.
Dieser ist vorwarts anzufahren, so dass der geplante, seitliche verlaufende Gehweg dabei
als Bewegungsflache dienen kann.

Die Materialverwendung beschrankt sich auf nur einige wenige Materialien, dich sich in Far-
bigkeit und Materialitat an der Architektur orientieren. Die Materialien nehmen hinsichtlich ih-
rer Qualitat, Oberflachenstruktur und Farbe Bezug zur Gestaltung des Gebaudes. Ausstat-
tungsgegenstande wie Sitzelemente, Beleuchtung und Zaune fligen sich harmonisch in die
formale und zurickgenommene Gestaltung der Architektur und Freianlage ein.

Alle Materialen sind farblich aufeinander abgestimmt. Die Entwasserung des Grundstlicks
erfolgt grofitenteils Uber entsprechende Gefalleausbildungen bei Wegen und Platzflachen in
die angrenzenden Grunflachen. Lockere Strauchpflanzungen gliedern die einzelnen Berei-
che und tragen zu einem harmonischen Erscheinungsbild bei.

Grundsatzlich werden fir die AuRenanlagen vor allem robuste und weniger pflegeintensive
Arten vorgesehen.

2.0 ROHBAUARBEITEN

2.1 Erd- und Entwésserungskanalarbeiten
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Erdarbeiten

Das Bodenmaterial im Bereich des Erdgeschosses und der Fundamente bzw. Bodenplatte
wird maschinell und ggf. von Hand ausgeschachtet, zur Wiederverfullung gelagert oder ab-
gefahren. Belastetes oder kontaminiertes Aushubmaterial wird entsprechend den Auflagen
der zustandigen Behoérden entsorgt. Aushubarbeiten und die Entsorgung werden unter Zu-
grundelegung des Bodengutachtens vorgenommen.

Die Baugrubensohle ist entsprechend der Grundungsempfehlung auszufuhren.

Grundwasserstande und Grundwasserhaltung (Ergédnzen nach Vorlage Bodengutachten)
GemalR den Vorgaben des Baugrundgutachters sind folgende Grundwasserstande zu be-
ricksichtigen:

Die Anlage wird gem. den Anerkannten Regeln der Technik und dem genehmigten Entwas-
serungsgesuch ausgefuhrt.

2.2 Stahlbeton- und Mauerwerksarbeiten

Stahlbeton- und Mauerwerksarbeiten

Samtliche Bauteile der Konstruktion wie Fundamente, Bodenplatten, Wande, Decken, Mau-
erwerk werden in Qualitat, Abmessungen, Dimensionen gemaf geprufter statischer Berech-
nung sowie der Ausfiihrungsplane der Tragwerks- und Ausflihrungsplanung ausgefihrt. Alle
Leistungen sind entsprechend der Anforderungen, des WWarmeschutznachweises und den
schalltechnischen Erfordernissen herzustellen.

Um eine erhéhte Malhaltigkeit einzuhalten sind DIN 18 201 und DIN 18 202 zu bericksichti-
gen. Die Ausflihrung der Leistung erfolgt mit erhéhten Anforderungen an die Ebenheit von
Flachen.

Tragende Konstruktionen des Untergeschosses werden in Ortbetonbauweise, aufgehende
Geschosse in Mischkonstruktion (mit Stahlbeton, KS Plansteinen, KS Wandelementen, KS-
ISO-Kimmsteinen und Betonhalbfertigteilen) ausgefihrt.

Die Fundamente und Erdberihrenden Bauteile werden in Dimension und Qualitat entspre-
chend den Angaben der gepriften Statik, WU-Konzeptes und des Bodengutachtens ausge-
fuhrt.

Die zulassige Durchbiegung der Decken wird auf 1/500-stel (Spannweite der Decke) begrenzt
um Risse in Trennwanden zu vermeiden (DIN EN 1992-1-1).

Folgende Grindungsarten werden realisiert:

Nicht unterkellerte Bereich: Einzel- und Streifenfundamente, tragende Bodenplatte Stahlbe-
ton ( nach Statik )

Unterkellerte Bereich: Bodenplatte Stahlbeton als Flachgrindung d = 25,

Unter der Treppenhausbodenplatte ca. 20 cm XPS-Dammung 035

Sauberkeitsschicht ca. d = 10 cm (entsprechend den Angaben aus Bodengutachten bzw.
Statik).

Die Bodenplatte im nicht unterkellerten Bereich ist Uber eine Gebaudefuge vom Rohbau des
eigentlichen Gebaudes getrennt und spannt zwischen Streifenfundamenten

Betonqualitaten

Qualitaten von Sichtbetonbauteilen werden gemafR dem "Merkblatt Sichtbeton" ausgefihrt.
Sichtbar bleibende Betonoberflachen werden vor Ausfihrung definiert und ab SB Klasse 2
wird eine Musterflache als Referenz angelegt.
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Grundsatzlich gilt fur Sichtbetonflachen:

In Sichtbetonklasse 3 werden Wande, Decken und Untersichten in Treppenhduser und Ein-
gangsbereichen sowie Balkon-, Fassadenbauteile, Stitzwande und Einbauten in den Aul3en-
anlagen ausgeflhrt.

Treppen
Treppenlaufe werden in FT-Stahlbeton hergestellt.

Die Treppenlaufe sind kérperschallentkoppelt auf den Decken und Podesten aufzulagern.
Der Treppenlauf ist abgesetzt von biegesteifer Treppenraumwand auszufiihren. Treppenpo-
deste werden mit einschaliger, biegesteifer Treppenraumwand (flachenbezogene Masse 2
380 kg/ m?) fest verbunden und erhalten einen schwimmenden Estrich nach DIN 18560-2.
Treppenhauswande werden mit vertikalen Wandschlitzen zur Aufnahme der Treppenraum-
verkabelung ausgefihrt. Treppenraumleuchten werden als Aufbauleuchten ausgefuhrt.

Balkone, Loggien, Vordacher und/oder Attikaaufkantungen
Aus der Dammhlille herausragende Stahlbetonteile wie z. B. Balkone, Loggien, Vordacher
und/oder Attikaaufkantungen sind thermisch getrennt auszufuhren.

Erdgeschoss
Beim Erdgeschoss wird aufgrund des driickendem Wasser - entsprechend Bodengutachten -

die UmschlieBungswénde des Untergeschosse die Bodenplatte des Bauobjektes als (Weil3e
Wanne) wasserundurchldssige Stahlbetonkonstruktion (Rissweitenbegrenzung gem. Anga-
ben Statik) und WU-Konzept ausgefiihrt.

Gewlinscht ist die Ausarbeitung eines WU-Konzeptes durch den Tragwerksplaner, um Ein-
sparpotentiale im Bereich der wasserundurchlassigen Konstruktion ausschopfen. Das WU-
Konzept soll neben der textlichen Beschreibung der Malinahmen auch die zugehérigen stati-
schen Berechnungen inkl. planerischer Darstellung sowie einen Wartungs- Inspektionsplan
enthalten.

Des Weiteren ist die bei einem Projekt mit WU-Beanspruchung die Definition der Nutzungs-
klassen der Bodenplatte und Wande vorzunehmen. Die Entscheidung erfolgt durch den Ob-
jektplaner (Architekt) in Absprache mit AG unter Beratung des Tragwerkplaners.

Attika
Die Attikaaufkantungen werden in Stahlbeton ausgefiihrt. Die Abdeckung erfolgt aus Titan-
zink Blechabdeckungen.
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3.0 DACH UND FASSADE
3.1 Dachdecker- und Abdichtungsarbeiten
Satteldach mit Blechabdeckung

Die Dachkonstruktion wird gebildet durch ein Satteldach mit ca. 20° aus Holz d= 25 cm mit
Zwischensparrenddmmung (EPS von mind. 30 cm, (A= 0,035), Dimensionierung nach ENEV ).
Das Dach muss als ,,Blechverkleidung ausgeftihrt werden.

Die jeweiligen Dachaufbauten der Carports werden mit Folienkonstruktion gem. Flachdach-
richtlinie abgedichtet.

Der Dachaufbau des Carports erfolgt mit einer Extensivbegriinung (8 cm = Substrat, Drain-
schiittung, Trenn- und Schutzflies ca. 8 cm, seitlich Kiesschiittung). Die Ausfiihrung richtet
sich nach den Auflagen der Baugenehmigung, dem Brandschutzkonzept und dem Entwésse-
rungsgesuch (Regenwasserriickhaltung).

Grundlage der Dachbegriinung ist eine fachgerechte wurzelfeste Abdichtung gem. den An-
forderungen der Dachbegriinungsrichtlinie, aktuellste Fassung.

Die Abdichtung muss an den Randanschliissen und weiteren Einbauten entsprechend hoch-
gefiihrt werden und an der obersten Wasserflihrenden Schicht (iberstehen. Die Dachfléche
muss ein ausreichendes Gefélle aufweisen, fiir den Wasserablauf sind entsprechende Dach-
einldufe vorzusehen.

Dach-, Terrassen- und Balkoneinldufe

Anfallendes Niederschlagswasser auf Dach- und Balkonflachen werden Gber Dacheinlaufe
und Fallrohre aus verzinkten Stahlrohren abgeleitet. Die Entwasserung erfolgt Gber aul3enlie-
gende Fallrohre.

Nach DIN 1986-100 werden bewitterte Dachflachen Uber zwei Rohrsysteme ( Normal und
Notentwasserung) getrennt entwassert. Die Notentwasserung erfolgt Gber Speier.

Balkone erhalten grundséatzlich verzinkte Direkteinlaufe in ungedammter Ausfuhrung, die ein-
betoniert werden.

Dachflachen, welche Uber einem Staffelgeschoss liegen, sowie Terrassenflachen erhalten 2-
stufige Einlaufe, entsprechend den jeweiligen Dachaufbauten in warmegedammter Ausfih-
rung. Dimensionierung des Querschnitts entsprechend anfallenden Wassermengen und ent-
sprechend Entwasserungsgesuch.

Attika- und Dachrandanschlisse
Anschlusse an Attikakonstruktion an Fassadenrandern erfolgen mittels Dammestreifen und
Attikaanschlussbahn, systemgebunden, gem. Abdichtungsaufbau.

EntlGftungsauslasse
Sind grundséatzlich Uber Dach zu fuhren.

Wandanschlusse

Anschlusse an aufgehende Wandteile sind mit systemgebundenem Wandanschlussprofil
und stranggepresster Aluminiumklemmschiene auszufiihren. Die Verwahrung der senkrech-
ten Abdichtung erfolgt durch pulverbeschichtete Aluminiumbleche, oberseitig mit elastischem
Fugenmaterial versiegelt.

10
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3.2 Fassade

Fassade allgemein Baustein WDVS
Die Aulenwande werden aus Stahlbeton und 20 cm WDVS hergestellt, der die hohen Anfor-
derungen an die Warmedammfahigkeit erflillt.

Die AuRenwande im Erdgeschoss erfolgt eine Verkleidung mit massiven Klinker-Riemchen
(Materialstarke ca. 18 mm), welche auf die Dammung des WDVS 20 cm aufgeklebt und von
Hand konventionell verfugt werden.

XPS WLG 035 Sockelplatte im Spritzwasserbereich (Dachterrasse und EG )

Die Kellerwande (WU-Beton) werden mit 20 cm XPS-Dammung und als Schutz mit z. B. Noppenbahn
bekleidet.

Die AuRenwande vom erhalten eine Warmedammverbundsystem (WDVS 30 cm) mit AulRen-
putz

Fenster und Fenstertliiren werden als Kunststofffenster mit dreifach Isolierverglasung ausge-
fuhrt.

Hauseingangstiren aus Aluminium-Glastir

Balkone, Terrassen und Loggien erhalten verglaste Bristungen mit Aluminium Handlauf.

Messtechnischer Nachweis der Luftdichtigkeit des Gebaudes nach DIN EN 13829 bzw. Fol-
genorm mit Hilfe des ,Blower-Door-Verfahrens®. Eine Fehlerfuge ist zu Vergleichszwecken
herzustellen. Es sind immer Messreihen im Uberdruck und Unterdruckverfahren durchzufih-
ren.

33 Wirmedimmverbundsystem

GemalR Energiekonzept und Warmeschutznachweis erhalten die Gebaudeaulenwande eine
additive Warmedammung als Standardaufbau. Alternative additive Wandaufbauten sind un-
ter dem Aspekt der Wirtschaftlichkeit zu prifen.

Beton-, Vollstein Mauerwerkswande oder Massivholzelemente erhalten ein Warmedammver-
bundsystem mit Putzoberflache. Die besonderen Anforderungen an den Brandschutz des
WDVS sind zu beachten.

Bezulglich des Qualitat der Ausfuhrung des WDVS wird auf die DIN 55699 verwiesen. Zur
Qualitatssicherung behalt sich der AG vor, eine thermothermografische Untersuchung in An-
lehnung an VATh-Richtlinie fir Bauthermographie innerhalb des Gewahrleistungszeitraums
durchzufuihren. Zu diesem Zweck werden ein bis zwei Prufstiicke mit unverschlossener 5mm
breiten Fuge des Dammmaterials an geeigneter Stelle ein. Die In dieser Form kénnen Tem-
peraturabweichungen festgestellt werden.

Thermische Auffalligkeiten der Fassade die Abweichend zu einem Prufstick sind fuhren zu
einer Gewahrleistungsverlangerung von 8 Jahren.

Thermische Auffalligkeiten, die auf ein Bauschadenpotential hinweisen sind im Rahmen der
Gewahrleitung zu beseitigen.

Die Hauptansichtsflachen werden mit einem mineralischem Oberputz als Scheibenputz in
Kratzputzstruktur mit einer Kornung von 2,0 bis 3,0 mm hochvergutet, witterungsbestandig
und hell getdnt ausgefihrt.

An einzelnen Kleinflachen wird der Putz auch mit einer Kérnung von 1,0 mm ausgefihrt wer-
den, z. B. Faschen zwischen dem Fenster.
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Balkonuntersichten bzw. alle weiteren massiven Fassadenflachen werden streichfertig ge-
spachtelt und mit einem hellen, deckenden Anstrich ausgefuhrt, sofern diese nicht in Sicht-
betonqualitat ausgefuhrt sind.

34 Auflenfensterbinke

Aulenfensterbanke werden als Aluminium-Fensterbanke, farblich pulverbeschichtet, mit un-
terseitiger Antidrohnbeschichtung ausgefihrt. Sichtbarbleibende Untersichten (Rlckspriinge)
werden ebenfalls in Fassadenfarbe gestrichen.

Im Bereich EG mit Klinkerverkleidungen: Betonsteinfensterbanke, entsprechend Detaillierung
im Bemusterungskatalog, Anlage 03.

Im Bereichen von reduzierter Warmedammung zwischen Fenstern durchgehendes Fassa-
dengesimsprofil , Fensterbank Gesimsprofil aus Mineralgranulat mit Tropfkante (Sto Deco o.
glw. )

Im Bereich von Terrassen oder Balkonen Fensterbankkonstruktionen in trittfesten Material-
starken, mit rutschsicherer Oberflache und zugehériger Unterkonstruktion ausgefiihrt.

3.5 Kunststofffenster

Fenster und Fenstertiiren der Wohnungen werden gemal Energiekonzept und Schallschutz-
nachweis als Kunststofffenster mit Dreifach-Warmeschutz-Verglasung und Blendrahmen zur
Aufnahme von aufenliegenden Fensterbanken ausgefuhrt.

Die Farbe der Profile ist innen und auf3en weil und im EG aulden acryl-, folienbeschichtet,
Farbe nach Bemusterung Anlage 03 und im Rahmen der Standardkollektion des Profilher-
stellers.

Die Fenster erhalten eine Dreischeibenisolierverglasung. Mindestens ein Fenster pro Raum
wird mit Drehkippbeschlag versehen. Die Planung von schmalen und hohen Fenstern sind
wegen Fligelgewicht und anfalliger Kippfunktion zu vermeiden. Die Reinigungsmaoglichkeit
aller Fenster muss gewabhrleistet sein.

Die Schallschutzanforderungen sind entsprechend Schallschutzgutachten und Auflagen aus
der Baugenehmigung auszufiihren, die jeweils strengste Auflage ist ma3gebend. Fur Sani-
tarraume sind blickdichte Fenster mit Folierung oder satiniertem Glas auszufuhren.

Die Fugendurchlassigkeit mindestens Klasse 3 nach DIN EN 12207 muss eingehalten wer-
den, sofern héherwertig, sind die Vorgaben der Anforderung des KFW40+zu bertcksichti-
gen.

Ausfuhrung der Fenstergriffe in Aluminium oder Edelstahl, gemaR Bemusterungskatalog An-
lage 03.

Einbruchschutz

AbschlieBbare Fenstergriffe im Erdgeschoss.

Terrassenturen und Fenster im Erdgeschoss erhalten als Einbruchschutz eine Pilzkopf-Ver-
riegelung und mussen in Anlehnung an Widerstandsklasse RC 2 nach DIN EN 1627 ausge-
fuhrt werden.

3.6 Hauseingangstiiren / Wohnungseingangtiiren

Hauseingangsturen sind nach Bauteilkatalog aus Aluminium-Glastur auszufuhren.
Turgriffe sind innen als Dricker in Edelstahl und auRen als StoRgriff auszuflhren.
Hauseingange liegt geschitzt in einer Tiefe von ca. 1,0 m. Ausstattung mit Motorschloss
Eine Zugangskontrolle Uber Fingerabdruckscanner soll als Ausstattungsergdnzung gegen
Mehrpreis angeboten werden.
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3.7 Rollliden und Sonnenschutz

Aulenliegende Rollladen in den Wohnungen werden elektrisch ausgefuhrt. Ein Fenster Pro
Wohnung soll zusatzlich manuell mit Kurbel ausgefihrt werden. Bei Kurbelantrieb muss das
Kurbelgehause luftdicht und die Kurbel thermisch getrennt ausgefihrt werden. Doppelwandi-
ger Rollladenpanzer aus Aluminium oder Kunststoff.

3.8 Schlosserarbeiten aufien

Alle auRenliegenden Stahlteile wie Gelander, Bristungen etc. werden pulverbeschichtet aus-
gefluhrt, entsprechend Bemusterungskatalog, Anlage 03.

Absturzsicherung Fenster Wohnungen:
Stahlstabgelander, feuerverzinkt, pulverbeschichtet, inkl. Edelstahlverankerung

Absturzsicherung Bristungsgelander Wohnungen:
auf Massivbristung aufgesetzt, Flachstahl (40/10 mm), feuerverzinkt, pulverbeschichtet, inkl.
Edelstahlverankerung

3.9 Rauch-/ Wirmeabzug

Elektrisch zu betatigender Rauch- und Warmeabzug mit Rauchdetektion im Treppenraum
des obersten Geschosses, je nach Gefahrdungsklasse und Erfordernis gemaR Brandschutz-
konzept.

Die Auslosung erfolgt manuell. Die Handausldsetaster entsprechend LBO. im Erdgeschof3
und im obersten Geschol} zu realisieren. Die Dimensionen und Steuerungen sind entspre-
chend den Vorgaben der LBO und des Brandschutzkonzeptes zu bemessen.
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4.0 INNENAUSBAU
4.1 Decken- und Wandverkleidungen

Nichttragende Innenwande werden als Gipskartonstanderwerke beidseitig doppelt beplankt
ausgefuhrt. Es erfolgt eine schalltechnische Trennung von der Rohdecke. Wo erforderlich, ist
ein gleitender Deckenanschluss herzustellen.

Dauerelastische Verfugungen an Materialibergangen und Anschlussfugen sind fachgerecht
durch die ausfuhrende Firma herzustellen.

Im Bereich der Klichenzeilen ist eine horizontale Verstarkung (Traverse) zur Befestigung der
Kichenoberschranke vorzusehen. Die Befestigungsmadglichkeiten missen von 1,85 m Uber
FertigfuRboden bis 2,35 m gegeben sein.

Installations- und Schachtverkleidungen werden aus doppelter Gipskartonplattenverkleidung
erstellt. In Feuchtrdumen sind entsprechend geeignete Gipskartonplatten (impragniert,
feuchtraumgeeignet) zu verwenden. Bei der Ausfuhrung als nichttragende Installationswande
werden wasserflihrenden Leitungen und Armaturen mit Vorsatzschalen verkleidet. Alle
Wande werden gespachtelt. Oberflachenqualitat Q3 (malerfertig).

Bei Ausfliihrung von Abgehangten Decken sind diese aus einfach beplankter Gipskartonplat-
tenverkleidung auf Metallstanderprofilen herzustellen. Oberflachenqualitat Q3 (malerfertig).

4.2 Putz- und Spachtelarbeiten

Sichtbare Stahlbetondecken (Untersichten) erhalten eine streichfahige Spachtelung oder wo
erforderlich einen einlagigen Gipsfertigputz einschliellich aller erforderlichen Vorbehandlun-
gen, Haftbriicken sowie Kantenschutz und Dehnungsprofilen. Oberflachenqualitat Q3.

Bei Filigrandecken mit gespachtelten Fugen sind Tapete oder Malervlies zur Rissuberbrik-
kung aufzubringen.

Anschlisse von Innenwanden an gemauerten Aulienwanden werden mit einem einlagigen
Gipsputz gespachtelt, um die notwendige Luftdichtigkeit flir den Blower-Door-Test zu errei-
chen.

Sonstige Gipskarton-Verkleidungen, Promatverkleidungen etc. sind vollstéandig glatt zu
spachteln. Gipskarton-Rand- und -Eckwinkel werden an allen geféahrdeten Kanten ausge-
flhrt.

Treppenlaufe und Podeste werden unterseitig und an den Wangen zur Aufnahme von An-
strich gespachtelt oder verputzt. Die Fugen zwischen Podesten und Treppenlaufen sind ela-
stisch zu verschliel3en.

Eingangsbereich EG und Treppenraum:

Die Innenwande dieser Rdume erhalten eine geglattete Putz- oder Spachteloberflache in
Oberflachenqualitat Q3.

Stolfester Oberbelag der Wande im Eingangsbereich siehe Punkt 4.5.
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4.3 Estricharbeiten

Die Bodenflachen des mehrgeschossigen Gebaudes werden im Erdgeschoss und in den
Obergeschossen mit einem schwimmenden Zementestrich als Unterboden zur Aufnahme
von keramischem und elastischen Belagen versehen.

Leitungsfuhrungen aulRerhalb der Flucht- und Rettungswege erfolgen in der Installations-
ebene (Heizung, Strom und Wasser),

An allen aufgehenden Wanden sowie sonstigen Einbauteilen - wie Rohre, Stutzen oder ahn-
lichem - werden Randstreifen aus Mineralfaser oder geschaumte PE-Folie, 5 mm - 10 mm
Starke, aufgestellt. Die Anforderungen aus dem Schallschutz- und Warmeschutznachweis
sind einzuhalten.

4.4 Bodenbelagarbeiten

Eingangsbereiche und Treppenrdume

Der Bodenbelag wird aus Werksteinplatten ausgefiihrt, entsprechend Bemusterungskatalog
Anlage 03.

Die Verlegeart erfolgt nach Angabe Architekt in Abstimmung mit AG. Der Belag kann auch
als Wandschutz im Eingangsbereich der Treppenhauser verwendet werden: z.B. keramische
Fliese oder alternativ Naturstein oder HPL, Hohe = min.1,2 m.

Treppenstufen werden mit Tritt- und Setzplatten verkleidet. Flachenblndiger Abschluss mit
eingefraster Nut oder gleichwertiger Rutschhemmung in der Setzplatte.

Sockel h =5 cm, aus dem gleichen Material wie der Bodenbelag, auf Putz aufgeklebt.
Sauberlaufmatten werden flachenblindig innerhalb des Bodenbelags im Hauseingangsbe-
reich eingesetzt.

Bodenaufbau Treppenraume EG: Gesamt =15 cm

- Werksteinstufe 2,0 cm

- Mortelbett 2,0 cm

- Zement-Estrich 5 cm

- Trennlage PE-Folie

- -Trittschallddammung 1-lagig 3,0 cm

- Ausgleichsdammung, druckfest 3,0 cm
- Stb- Decke

Bodenaufbau Treppenhaus Zwischenpodest: Gesamt =12 cm

- Werksteinstufe 2,0 cm

- Mortelbett 2,0 cm

- Zement-Estrich 5 cm

- Trennlage PE-Folie

- -Trittschallddmmung 3 cm

- Stb- Decke, Podest direkt in Aufzugsschacht einbindend

Bodenaufbau Treppenstufen Wohnung: Gesamt =5 cm

- Werksteinstufe 3,0 cm
- Mortelbett 2,0 cm
- StB- Treppenlauf
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Bodenaufbau Wohnungen Fliesen : Gesamt 15 cm

- Fliesen im Dinnbett 1,0 cm

- Flassigabdichtung ( Polyurethan )

- Zement-Estrich 5 cm

- Trennlage PE-Folie

- Trittschalldd@mmung S <20 MN/m®* 3 cm
- Ausgleichsddmmung, druckfest 4 cm

- Toleranz 2 cm

- Stb-Decke nach Angaben Statik

Bodenaufbau Wohnungen Parkett : Gesamt 15 cm

- Parkett

- Zement-Estrich 5 cm

- Trennlage PE-Folie

- Trittschallddmmung S <20 MN/m® 3 cm
- Ausgleichsddammung druckfest 4 cm

- Toleranz 2 cm

- Stb-Decke nach Angaben Statik

Terrassen und Dachterrassen
Betonsteinbelag > 3cm / Fliesenbelag >2cm  auf Stelzlager Eterno SE mit Abschlussprofile
Schluter BARA RKL im Bereich der Glasbristungen

Innenfensterbanke

Fensterbanke mit Massivbristung bzw. Sockelausbildung werden mit Holzfensterbank mit
HPL-Beschichtung ausgefihrt. Innenfensterbanke bei nicht Bodentiefen Fenstern in Badern
werden entsprechend der Wandfliesen gefliest ausgefihrt.

4.5 Fliesen- und Plattenarbeiten

Bad- und WC Raume:

Wande der WC- und Nassraume werden Tlrzargen hoch im Bereich von Wanne und Du-
sche gefliest. Entgegen der aktuell glltigen Abdichtungsnorm muss im Bereich der Hand-
brause mit Wandstangenhalterung in der Badewanne und in der Dusche Turzargen hoch ge-
fliest werden. Auf die 30 cm Verbundabdichtung oberhalb des Brausekopfes kann nur in
Ausnahmefallen und mit Dokumentierung einer Entscheidungsvorlage abgewichen werden.
Im Bereich von Waschbecken und WCs wird in Hohe der Vorwandinstallation inkl. der dazu-
gehorigen Ablagen gefliest. Die Fliesen sind in jedem Fall mindestens 1,20 m Uber Fertigful3-
boden herzustellen.

Revisionsflachen im gefliesten Wandbereich sind zu vermeiden, unbedingt notwendige Re-
vionsoffnungen werden gefliest ausgefuhrt.

Plattenbelag Wand und Boden:

Keramische Fliese (z.B. Format 30/60) entsprechend Baubeschreibung Anlage 03.
Wandsockel werden mit h = 5 cm aus dem Material der Bodenplatten ausgefuhrt. Alle Flie-
senkanten sind mittels Schliter Quadec Edelstahlschiene gebirstet auszuflihren als Ab-
schluss ist ein Systempassenden Eckstlicken zu verwenden.
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Duschen sind bodengleich gefliest oder mit rutschhemmenden Oberflachen mindestens R10
noch besser R11. Mindestens Rutschhemmgruppe B (Bewertungsbereich fir Barfuss-Nass-
bereich) nach DIN 51097, Gefélle von mind. 2 Prozent. Eine Abtrennung im Duschbereich
mit Kabine, Vorhang oder ahnlichem ist einzuplanen.

Bodenabdichtung Wassereinwirkungsklasse W1-| bei einer Wand als Duschabtrennung oder
W2-I ohne Duschabtrennung.

Der FuRbodenaufbau im Duschbereich ist von den umgebenden Massivbauteilen zur Ver-
meidung von Kérperschalllibertragungen zu entkoppeln.

Far die Duschwande ist beleuchtete Kerdi Nische und eine beleuchtete Wandscheibe Schli-
ter — Lipotec-WS mit LED Streifen Schllter — Liprotec-ES vorzusehen.

Kiche

Geschlossene Kiichen (allseitig umschlossen) erhalten einen Bodenbelag aus keramischen
Fliesen Format z.B. 30 x 60 cm oder 60 x 120 cm, entsprechend Bemusterungskatalog An-
lage 03.

Offene Kichen erhalten einen Bodenbelag als keramische Fliese Format z.B. 30 x 60 cm
oder 60 x 120 cm oder den entsprechenden Bodenbelag des angrenzenden Wohn-/Ess-
raums (siehe Punkt 4.7 Bodenbelage).

Abstell- und Hauswirtschaftsrdume:

Die Bodenflachen in den Abstell- und Hauswirtschaftsraumen mit Wasseranschluss werden

mit keramischen Fliesen ausgefuhrt inkl. Wandsockel h = 5 cm aus dem Material der Boden-
platten und erhalten unterseitig eine Streichdichtung

Die Bodenflachen in den Abstell- und Hauswirtschaftsraumen ohne Wasseranschluss erhal-
ten den Bodenbelag der Flure und Wohnraume.

Eingangsbereiche und Treppenrdume Dachgeschosswohnungen
Die Wandflachen im Treppenraum erhalten bis zu einer Hohe von 1,20 m einen Fliesenbelag
als Wandschutz.

4.6 Maler- und Tapezierarbeiten

Wohnbereiche

Deckenflachen erhalten einen wei3en Dispersionsanstrich (Vollton) und werden fertiggestellt
Ubergeben.

Wand- und Stutzenflachen sowie sonstige weitere aufgehenden Wandbauteile, die geputzte
und gespachtelte Oberflachen aufweisen, ohne weiteren Verkleidung, erhalten einen weil3en
Grundierungsanstrich auf malerfertiger Spachtelung mit 30% Weil3anteil als unfertigen
Grundanstrich.

Wandflachen ohne Fliesenbelag der Bad- und WC-Raume sowie Kiichen erhalten einen fer-
tigen wischfesten weil3en Dispersionsanstrich (Vollton).

Gelander und Tlrzargen werden verzinkt oder pulverbeschichtet geliefert und eingebaut.
Samtliche nichtflachenfertige Stahlbauteile erhalten einen Grundierungs- und Lackanstrich.

Eingangsbereiche und Treppenrdume

Alle Wand-, Deckenflachen erhalten einen wischfesten, weilen oder abgeténten mattglan-
zenden Latexanstrich, als Volltonanstrich, sofern kein anderer Wandschutz erfolgt (siehe
Punkt 4.4 Fliesen und Platten)
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4.7 Bodenbeliige

Wohnbereiche
Nur Wohnrdume und hieran anschliefende offene Kiichen erhalten einen Bodenbelag aus
Parkett, keramischer Fliese mit Sockelleisten aus MDF weil} lackiert.

4.8 Schreinerarbeiten

Wohnungsinnentiren

Wohnungsinnenturen werden mit Stahlumfassungszarge, h= 2,135 m als R6hrenspanturblatt
aus Hartfaserdeckplatten, weild lackiert, mit Edelstahlbeschlagen mit runder Abdeckrosette,
und Bundbarteinsteckschloss ausgefiihrt. Bad- und WC-Tiren (feuchtraumgeeignet) mit
Einsteckschloss fur WC Garnitur

Handlauf Treppenraum Wohnung
Handlauf aus massivem Rundholz, lackiert, Querschnitt 30/50 auf Flachstahlobergurt mit un-
terseitiger Verschraubung montiert.

4.9 SchlieBanlage

Die Hauser erhalten eine ZentralschlieRanlage mit Gruppenhauptschlissel fir Heizungs-
raum, Elektroraum sowie Millplatz. Wohnungseingangstlren sind separat zu fuhren. Gegen
Aufpreis soll fur die Wohnungseingangsturen ein BURG-Wachter Elektronisches Turschloss
secuEntry.

4.10 Auflenanlagen

Die Vegetationsflachen werden mit Raseneinsaat, Heckenpflanzen sowie Strauchern und
Baumen bepflanzt.

Wege, Rampen und Treppenanlagen sowie Einfassungen werden aus Betonwerksteinen

und mit Betonfertigteilen in Sichtbetonqualitat ausgefuhrt.

Der Anwuchs der Pflanzen ist durch eine Pflege in den ersten 1-2 Jahren sicher zu stellen
und zu gewahrleisten.

Einfriedungen
Grundstuckseinfriedungen werden mit pulverbeschichtetem Stabgitterzaunen ausgefuhrt.

Einfligligen Turen, sowie Tore mit entsprechenden Systemkomponenten.

Garten, die einer Wohnung zugeordnet sind werden mit Heckenpflanzen abgetrennt.

4.11 Besondere Einbauten

Klingel- und Gegensprechanlage
Jede Wohnung erhalt im Bereich der Wohnungseingangstir eine Gegensprechanlage mit,
Klingel und Turdffner, horerlos.

Aufienliegenden Klingelkndpfe sind in Edelstahl vandalismussicher herzustellen.

Briefkastenanlage
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Im Bereich der Hauseingangstur ist eine Briefkastenanlage mit einem Briefkasten pro Woh-
nung und je gewerblicher Mieteinheit einzuplanen. Die Briefkastenanlage ist wettergeschutzt
zu positionieren und ausreichend zu beleuchten.

Loggien-Trennwande:
Sichtschutz-Trennwande, H= ca. 1,80 m, b = ca. 1,80 m, inkl. Befestigung

Hausnummern

Die Positionierung der Hausnummern muss so erfolgen, dass diese von der offentlichen
Stral3e sichtbar sind und ausreichend beleuchtet werden kdnnen. Eine MindestgrofRe von
150mm ist einzuhalten.
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5.0 TECHNISCHE AUSRUSTUNG

5.1 Wartungsrelevante Anlagen, Abnahmen, Dokumentation

Wartung
Wartungsangebote sind gemal Muster AG (Wartungsvertrage in Anlehnung an die VDMA)

zur Angebotsabgabe vorzulegen.

Die AG hat die Option, unwirtschaftliche Wartungsangebote (resp. Nachunternehmer des

Generalunternehmers) — Angebotspreis liegt Gber dem 2,5-fachen ortsiblichen Preis unserer

Rahmenvertragsunternehmer nicht anzunehmen und hierzu ohne Verlust der 5-jahrigen Ge-

wahrleistung dritte Fachunternehmen, d.h. unsere Rahmenvertragsunternehmer zu beauftra-

gen.

¢ Innerhalb von abgeschlossenen Mieteinheiten sind alle wartungsrelevanten Bauteile (z.B.
Brandschutzklappen, Volumenstromregler, Luftungsgerate) zu vermeiden. Ausnahmen
bedurfen der Zustimmung des Auftraggebers.

¢ Innerhalb der Wohnungen sind Volumenstromregler angeordnet.

e zentrale Absperrventile oder elektr. Schalteinrichtungen durfen nicht in abgeschlossenen
Mieteinheiten installiert werden. Ausnahmen bedirfen der Zustimmung des Auftragge-
bers.

In der geplanten Luftungsanlage sollen Absperrelemente nach DIN 18017-3 verwendet wer-
den. Dies bedarf einer ,Bauvorhaben bezogenen Bauartgenehmigung®.

Abnahme

Zur Abnahme missen mindestens die Schemata und Unterlagen aus denen alle Einstell-,
Soll- und Messwerte,z.B. des hydraulischen Abgleichs, hervorgehen vorliegen. Ohne diese
Unterlagen kann eine Abnahme nicht stattfinden.

Die Revisionsunterlagen und -plane missen gemaf Muster-Inhaltsverzeichnis (in Anlehnung
an VDI 6026 Blatt1) des Auftraggebers zusammengestellt werden. Siehe Anlage 05 Abnah-
mebegehung TGA

Dokumentation / Bestandsunterlagen

Bestandsplane bestehend aus Grundrissplanen, getrennt nach Hauseingangen, Schemata,
Zahlerverteilung. Die Bestandsplane enthalten im Plankopf die aktuellen Strallennamen und
Hausnummern — nicht die Bezeichnungen wahrend der BaumafRnahme. Gleiches gilt auch
fur Beschriftung der Doku-Ordner.

5.2 410 Sanitirtechnik

Vorbemerkung / Systemtechnik / Abrechnung:
Gebaude und unterschiedliche Nutzeinheiten missen separat abrechenbar sein — Zahlein-
richtung MID (europaische Geraterichtlinie) konform.

Die Verbrauchsmessung aller in der Wohnung liegenden Abnahmestellen erfolgt Gber sepa-
rate Unterputzwohnungszahler 2 koaxial fur Kalt- und Warmwasser sowie Heizung auf Miet-
basis mit Ablesung uber Funk.

Zahleinrichtungen bzw. Steigestrange sind zu minimieren.

Kalt- und Warmwasser einer Nutzeinheit muss von der gleichen Hauseinfliihrung gespeist
sein.
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Die VDI 6003 Stufe Il ist einzuhalten, Temperaturschwankungen unter der Dusche/ Bade-
wanne bei Nutzung anderer Verbraucher derselben oder anderer Wohnungen durfen

3 K nicht Uberschreiten.

Hier muss teilweise von der Dimensionierungsgrundlage gem. 1988-300 abgewichen
werden um kaltwasserseitig nicht zu geringe Nennweiten zu erhalten. Durch groRRere
Dimensionierung der Kaltwasserleitung wird der Differenzdruck zwischen Warm- und
Kaltwasser ausgeglichen.

Bewasserung
Das Trinkwarmwasser wird unter Einhaltung der DIN 1988 und der DVWG Arbeitsblatter W

551/ W 552 auf 60°C erwarmt.
Das Warmwasser wird mittels Speicherladesystem (Edelstahl) erzeugt.

Abflammbare Trinkwasser-Probeentnahmehahne Fabrikat Kemper werden gem. DVGW Re-
gelungen und zusatzlich in Abstimmung mit dem AG an den entfernten Zirkulationsleitungen
(mindestens 20 % aller Zirkulationsleitungen) installiert. Die Zirkulationsleitungen erhalten
Thermometer.

Die Kaltwasserleitung wird in den Schachten getrennt von den warmgehenden Leitungen ge-
fuhrt. Falls eine gemeinsame Leitungsverlegung von warmen und kalten Leitungen in einem

Schacht unvermeidlich ist, erfolgt die Dammung aller Leitungen mit mindestens 200 %.

Bei einer thermischen Trennung innerhalb des Schachtes mittels Wedi-Platte o0.dgl. kann die
Dammung des Kaltwassers auf 100% reduziert werden. Bei einem Fernwarmeanschluss er-

folgt die hydraulische Trennung Uber einen Warmetauscher.

Wasseraufbereitung / Enthartung

Anschluss an das 6ffentliche Trinkwasserrohrnetz mit Hauptwasserzahler, Feinfilter und
Ruckspuleinrichtung. In Frankfurt in der Regel keine Wasseraufbereitung, Platzvorhaltung fur
Wasseraufbereitung vorsehen.

Druckerhéhungsanlage (DEA) mit Frequenzumformer (FU) nur wenn Druck an der letzten
Entnahmestelle unter 0,9 und 1 bar liegt . ansonsten Platzvorhaltung vorsehen.

Verteilnetz

Verteilleitung und Steigleitungen aus Edelstahl Qualitat 1.4401 oder 1.4404

innerhalb der Wohnung nach dem Zahlerblock Edelstahl oder Mehrschichtverbundrohr (PE-
Xc/Al/PE-Xc) Fabrikat Rehau, Geberit oder Viega. Absperrarmaturen und Zirkulationsventile
Fabrikat Kemper mit Thermometer.

Dammung nach PHPP.

Rohre unter dem Estrich minimieren, keine Verbindungssticke (wegen Wasserschaden).
Keine einbetonierten Rohre.

Druckprobe mit stufenweiser Druckerhdhung und Druckabsenkung gemaf Merkblatt ,Dicht-
heitsprifung von Trinkwasser-Installationen mit Druckluft, Inertgas oder Wasser“ des Zentral-
verbands Sanitar Heizung Klima und DIN EN 806-4 Prufverfahren B.

AulRenzapfstellen — Alle Balkone und Terrassen erhalten eine AulRenzapfstelle.

Entwasserung
Fallleitung und Sammelleitung in SML — Dammung nach Energiekonzept bzw. PHPP

Frostgefahrdete Bereiche (z.B. in der Tiefgarage) erhalten eine Rohrbegleitheizung. (Sepa-
rate Zahlung mit Verbrauchsuberwachung.

Leitungen in der Wohnung in SML oder HT schallentkoppelt,
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Brandschutz bevorzugt mit Conlit, 1000°C Mineralwolle bzw. BTI / Diker BSV.

Wenn mdglich Grundleitungen unter der Bodenplatte in PE spiegelgeschweildt, alternativ Ka-
nalgrundrohr 2000.

Rohre unter dem Estrich minimieren.
Keine einbetonierten Rohre.

EntlUGftung Uber Dach — durfen, nach Rucksprache mit AG, zusammengefasst werden.

Regenwasser
Fallrohre auRerhalb des WDVS oder doppelwandig im WDVS — Achtung Brandschutz bei

den Durchdringungen des Brandriegels beachten. Regenwasser nicht zurlick in das Haus
fuhren. Keine Regenwassernutzung (Grauwasseranlage).

Keine Regenwasserrlickhaltung innerhalb des Gebaudes. Bei notwendiger, unterirdischer
Regenwasserriickhaltung, DGUV Regel 113-004 konform — zwei Einstiege 80x80 cm mit
fest eingebauter Leiter.

Sanitarausstattung siehe Bemusterungskatalog AG, Anlage 03

Die Fabrikats Vorgaben der Sanitarobjekte und Armaturen stellen den vereinbarten Quali-
tatsstandard dar. Fabrikatsanderungen kénnen, sofern gleichwertig, mit Freigabe des Bemu-
sterungskatalog, Anlage 03 erfolgen.

Die Eckventile werden, zur Verminderung von Wasserschaden, schon in der Bauphase mit
Kappen verschlossen.

Grundleitungen
Nachweis Dichtheitsprufung nach Wahl AN und Freigabe des AG. Kanalbefahrung aller
Grundleitungen mit Haltungsdokumentation.

5.3 420 Wirmeversorgungsanlagen

Vorbemerkung / Systemtechnik / Abrechnung

Die Warmeversorgung soll Uber ein separat zu errichtendes BHKW erfolgen, alternativ kann
der Bieter ein Konzept zur dezentralen Warmeversorgung vorschlagen.

Gebaude und vor allem unterschiedliche Nutzeinheiten missen separat abrechenbar sein —
Zahleinrichtung MID konform.

Warmemengenzahlung (Funkablesung auf Mietbasis). Der Einbausatz wird durch den AN
installiert, die Messkapsel durch den Messdienstleister. Bei Gebauden mit Warmmietmodell
entfallt die Messkapsel. Zweiter Drucktest mit Wasser nach Einbau der Messkapsel durch
AN.

Zahleinrichtungen bzw. Steigestrange minimieren, Heizlastberechnung nach DIN 12831.
Zahleinrichtung pro Nutzeinheit, MID konform.

Erstbefullung mit vollentsalztem Wasser — inkl. Nachweis durch Wasserprobe -

Wasseraufbereitung der Heizungsanlage gem. VDI 2035 Uber Patronensysteme (wartungs-
arm) z. B. Fabrikat perma-trade, reflex oder gleichwertig.

Verteilnetz
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Rohrleitungen fir die Verteilung sowie die Steigestrange werden aus metallischen Rohrlei-
tungen hergestellt. In den Steigestrangen werden Strangdifferenzdruckregler Fabrikat Dan-
fold oder Fabrikat Heimeier eingebaut.

Die Rohrleitungen erhalten eine Warmedammung (in der Regel 200 %) aus nicht brennba-
rem Dammmaterial entsprechend den in der aktuellen EnEV bzw. PHPP vorgegebenen
Dammstarken.

Hinsichtlich der SchallschutzmalRnahmen werden bei Rohrbefestigungen, Rohrdurchfihrun-
gen etc. die Forderungen der DIN 4109 (erhdhter Schallschutz) und VDI 4100 SSt |l einge-
halten. Die jeweils hohere Anforderung ist zu erfullen.

Heizkdrperanschlussverrohrung aus Mehrschichtverbundrohr (PE-Xc/Al/PE-Xc) Fabrikat
Rehau, Geberit oder Viega ist nur ohne Rohrverbinder (Ausnahme Fabrikat Rehau) im Est-
rich moglich.

Die Heizkdrperanbindung aus dem Boden werden tber Winkel-Anschlussgarnituren aus
Edelstahl Fa. Rehau o. glw. ausgeflhrt.

Eine Heizkorperanschlussverrohrung aus geschweifltem Stahlrohr ist zugelassen.
Druckprufung — vorzugsweise mit Wasser mit stufenweiser Druckerh6hung— gemaf DIN EN
14336.

Raumbheizflachen

Alle Rdume werden mit FulRBbodenheizung versehen. Bei grofien Radumen kann ein zusatz-
lich ein Wand Flachheizkérper nach Freigabe durch den AG angebracht werden. Fir Bader
auller WCs soll zusatzlich ein Handtuchheizkoérper vorgeshen werden. (Kermi oder gleich-

wertig).

Siehe Bemusterungskatalog AG, Anlage 03.

Folgende Raum-Innentemperaturen sind abweichend von der DIN 12831 in der Heizperiode
durchgangig sicherzustellen:

Wohn- und Schlafraume 22,0 °C

Die Kompakt- und Handtuchheizkorper werden durch Thermostatventile raumweise gesteu-
ert.

Die Heizkorper — sofern notwendig - im Treppenraum werden durch blockierbare Thermo-
statventile gesteuert.

Heizungsraum, Warmeubergaberdume

1 Kaltwasseranschluss — gedammt und mit Rohrtrenner - fir Patronen-Nachftlleinrichtung
der Heizungsanlage Uber Allgemeinzahler.1 Kaltwasseranschluss und Ablauf fir Ausguss-
becken Uber Allgemeinzahler.

Bodenablauf.
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5.4 430 Lufttechnische Anlagen

Vorbemerkung / Systemtechnik / Abrechnung

Von der hier beschriebenen Liftungsanlage kann nur abgewichen werden, wenn geman
Energiekonzept die Gesamtenergiebilanz des Gebaudes gleich oder besser als der Standard
KFW40+ nachgewiesen wird oder ein anderes Energiekonzept ausdricklich vereinbart wird

Gebaude und unterschiedliche Nutzeinheiten miissen separat abrechenbar sein — Zahlein-
richtung MID konform.

Die Luftungsanlagen sind mit einem Not-Aus — im Treppenhaus in der obersten Etage - zu
versehen — siehe Anlage 07 Luftung Not-Aus-Taster.

Das Treppenhaus wird in der Regel mit einer Luftwechselrate von ca. 0,1 bis 0,2 mechanisch
be- und entluftet — siehe auch PHPP und Zertifizierungskriterien:

Die Gebaude werden mit Liftungsanlagen ausgestattet, die den notwendigen Luftaustausch
und Behaglichkeit sicherstellen

Die Luftungsanlagen sind mit Warmertickgewinnungsanlagen gem. ENEV ausgestattet, die
temperierte Luft (GUber einen Warmetauscher, nicht tGber ein Nachheizregister) in die Woh-
nungen einbringen. Jede Wohnung erhalt eine Volumenstromregelung (maoglichst aul3erhalb
der Wohnung) mit der die Luftmenge wohnungsweise reguliert werden kann. Die Sommer/
Winterumschaltung (Bypass des Warmetauschers) erfolgt automatisch (temperaturabhan-

gig).

Die Wohnungen werden mit einer drei- oder vierstufigen Regelung versehen mit folgenden
Werten:

Stufe 1 Feuchteschutz nach DIN 1946  ca. 0,2  facher Luftwechsel — 25 dB(A)
Stufe 2 Standardltftung nach PHPP ca. 0,35 facher Luftwechsel < 27 dB(A)
Stufe 3 bis 4 Nennluftung nach DIN 1946 ca. 0,5 facher Luftwechsel < 30 dB(A)

Die vorgenannten Luftwechselraten gelten fir Gbliche Belegungsdichten (ca. 35 m?/Person,
ca. 30 m3/h Person).

Die Luftungsanlage innerhalb einer Wohnung muss in der Lage sein in der Stufe 2 - 30 m¥h
Person und in der Stufe 3 — 39 m?®h Person zur Verfugung zu stellen. Die Personenanzahl
ergibt sich aus der Anzahl der Schlafplatze — Arbeitszimmer sind wie Kinderzimmer (Schlaf-
platz) zu bewerten. Die Enregulierung erfolgt, soweit nicht anders vereinbart nach der Stan-
dardbelegung (35 m2/Person).

Luftverteilung innerhalb der Wohnung:

e Zuluft: Prioritat haben bei den Zuluftrdumen Schlaf- und Kinderzimmer, nachgeordnet sind
alle anderen Raume z.B. Wohnzimmer.
Anzustreben sind in der Stufe 2 35 — 40 m3/h fiir das Schlafzimmer und 25 m?/h fiir das
Kinderzimmer — der Rest verbleibt z. B. fir das Wohnzimmer.

¢ Abluft: Prioritat hat das Bad bzw. die Bader, nachgeordnet sind Kiiche und Hauswirt-
schaftsraume. Abstellrdume ohne Anschliisse fir Waschmaschine oder Trockner miissen
nicht zwangslaufig maschinell entliftet werden — ein LUftungsverbund kann ausreichend
sein.
Anzustreben ist fur das Bad in Stufe 3 40-45m3/h.

Die Luftgeschwindigkeit im Verteilnetz betragt innerhalb der Wohnung max. 2 m/s, aufderhalb

der Wohnung max. 3 m/s.

Die Dimensionierung der Anlage und des Kanalnetzes erfolgt nach der Standardliftung gem.
PHPP.
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Bei Zentralanlagen erfolgt die Dimensionierung des Zentralgerates wie folgt:

80 — 90 % der Wohnungen Standardliftung

10 — 20 % der Wohnungen Nennluftung — am Ende des Kanals.

Achtung: (zertifizierten) Betriebsbereich (Volumen und Druck) des Luftungsgerates beach-
ten.

Die Verteilung innerhalb der Wohnung erfolgt Uber Verteilkasten (mit einer Revisionsoffnung
am Verteiler von ca. 25x30 cm und 60x60 cm in der GK-Decke) und anschlieend Gber in
der abgehangten Flurdecke verlegte Liftungsleitungen mit einem hellen Innenrohr (pro
Raum ein bis zwei Leitungen — fur das Schlafzimmer i. d. R. 2 Rohre da 40 m?®h) und raum-
seitigen Auslasse. Die Absaugung erfolgt in den Badern, WCs und Abstellraumen. Abluftsei-
tige Nachstromung Uber planmafig vorgesehene Turunterschnitte.

Bei der Wahl der Revisionsoffnungen ist auf die Reinigungsmadglichkeit gemaf VDI 6022 zu
achten.

Muster eines Reinigungskonzeptes siehe Anlage 08. Es wird auf endstandige Filter in den
Badern und Abstellrdumen verzichtet. In der Klche ist ein in der Spilmaschine auswaschba-
rer Metallfilter vorzusehen.

Die spezifische Leitungsaufnahme der Liftungsgerate muss <= 0,45 Wh/m? einhalten
Enteisungsschutz geman den technischen Vorgaben des AG
Kichenabluftfilter

Produkt EXHAUSTO, Typ FA-URH 125 mit Ventil URH 125
alternativ Helios, VFE 70 in Kombination mit dem Abluftventil AE, GB, MTV, KTV

Die Luftungsauslasse fur Zu- und Abluft kbnnen in unterschiedlicher Bauform eingesetzt wer-
den. Die Ventile sind mittels Kontermutter gegen unbeabsichtigtes Verstellen der Volumen-
strome zu sichern. Die Gerauschentwicklung und Druckverluste der gewahlten Ventile ist zu
berucksichtigen.

In Anlehnung an die DIN 18017, werden wartungsfreie Brandschutzelemente und Kaltrauch-
sperren eingesetzt und an oberster Stelle stromlos 6ffnende Klappen / Jalousien eingesetzt.
In der AuRen- und Fortluft werden Kanalrauchmelder installiert, die im Brandfall das Lif-
tungsgerat abschalten, Brandschutzklappen in der Zuluft und Abluft schlieRen sowie die vor-
genannten Klappen 6ffnen. Dadurch werden die Zuluft- und Abluftstrange zu Anlagen gem.
DIN 18017 und das Luftungsgerat selbst zu einer Anlage gem. DIN 1946 T6. Dies ist durch
einen Luftungssachverstandigen bescheinigen zu lassen und wird Teil des Liftungsgesuchs
und der Baugenehmigung. Und eine entsprechende Bauvorhaben bezogene Bauartgeneh-
migung zu erwirken.

Falls BSK nicht &ffentlich zuganglich eingebaut werden sollten, sind diese mit Ferniberwa-
chung z.B. von Wildeboer (komplettes System) oder vergleichbar auszustatten.

Gerate-Systemtechnik

Bei héheren Gebauden kommen Zentralgerate (pro Treppenhaus) zum Einsatz.

Hierbei ist besonderes Augenmerk auf den Betriebspunkt, Leckageverluste, Pressung und
somit Stromverbrauch der Anlage (PHPP), die Gerauschentwicklung gem. PHPP und VDI
4100 SSt 11 (2012) und VDI 6022 zu legen.

Das Verteilnetz ist in der Dichtheitsklasse C oder D (Stromverbrauch, PHPP) auszufihren,
Kanale / Rohre genietet — nicht geschraubt.

25



KERNENBACH N

Es wird bei allen Konzepten aufgrund der guten WRG auf ein Nachheizregister verzichtet.
Der Frostschutz erfolgt elektrisch in der Au3enluft und wird auf -2°C eingestellt. Ein unbilan-
zierter Betrieb der Zu- und Abluft als Standardregelstrategie zum Frostschutz kommt nicht
zum Einsatz.

Laftungsregelung

Notwendige Regler der zentralen oder dezentralen RLT-Anlagen verstehen sich als integra-
ler Bestandteil der Luftungsgerate und sind in der KG 430 enthalten. Vorgesehen sind die si-
cherheitsrelevanten Funktionen sowohl durch Softwareverknipfung als auch verdrahtungs-
technisch auszufuhren.

In der Abstimmung zu bericksichtigen sind alle raumlufttechnischen Anlagen (Wohnraum,
Treppenhaus, einschlie3lich der Brandschutzklappen)

Anlage 09 TGA Uberwachung Stufe 3

5.5 440 Starkstromanalgen / Allgemeine Elektrotechnik

Allgemeines
Die Ausfuhrung der Installation erfolgt nach DIN- und VDE-Vorschriften bzw. Technischen

Anschlussbedingungen des Versorgungsnetzbetreibers. Die Leitungsinstallation in den
Wohnraumen und Treppenhausern erfolgt Unterputz, in den allgemeinen Raumen im Unter-
geschoss Aufputz. Die Zahlerplatze zur Messung der elektrischen Arbeit werden im Unterge-
schoss in den Zahlerradumen installiert. Jede Einheit erhalt einen Elektrounterverteiler unter
Putz in der Wohnung. Elektrische Unterzahler sind MID-Konform und mit M-Bus Schnittstelle
einzubauen

Die Leitungen der telekommunikations- und informationstechnischen Anlagen werden im
Wohnbereich in Leerrohren installiert. Die Steigetrassen innerhalb und aulRerhalb der Woh-
nungen sind teilreversibel (z.B. auf Schellen unter Gipskarton) auszubilden. In den Gebau-
den kommt ein Standard-Schalterprogramm in reinweil® zur Anwendung, bei Aufputzinstalla-
tionen ein robustes Feuchtraumprogramm in grau, siehe Bemusterungskatalog AG, Anlage
03.

Offentliche ErschlieBung
Versorgungs-Netzbetreiber Strom ist

Versorgungsnetzbetreiber fir das Telekommunikationsnetz und des Breitbandkommunikati-
onsnetzes ist die Telekom — getrennte LWL von der Stral3e bis in die Wohnung.

Beleuchtung
Grundsatzlich gilt es ein energieoptimiertes Beleuchtungskonzept mit bedarfsweiser, mog-

lichst automatischer Schaltung und energieoptimierten Leuchten zu realisieren.
Leuchtarten und Richtqualitat fir die Leuchten:

Leuchten werden in Abstimmung mit AG im Zuge des Bemusterungskatalogs, Anlage 03
festgelegt.

Fur reine Verkehrswege erfolgt die Beleuchtungsschaltung mit Bewegungsmeldern. Fir Ver-
kehrswege mit Aufenthaltsqualitat erfolgt die Schaltung manuell mit Zeitbegrenzung (zwei-
stufiger Treppenhausautomat), b. B. zusatzliche Dauerlicht- und bewegungsabhangige Kom-
ponenten.

Tursprech- und Klingelanlage
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An den jeweiligen Hauseingangstiren sind autarke Video Gegensprechanlagen in BUS-
Technologie aufzubauen. Die horerlosen Abfragestellen in den Wohnungen tubernehmen zu-
satzlich zum Sprechverkehr auch das Ansteuern des elektrischen Tur6ffners sowie die An-
steuerung des Treppenhauslichts im Bereich der eigenen Wohnungstur. Vor der Wohnungs-
tur befindet sich ein Taster mit Klingelsymbol und Beschriftungsfeld.

Die Sprechstelle in den Wohnungen befindet sich an der Wohnungseingangstur oder in de-
ren unmittelbarer Nahe.

Anlagen der technischen Gebaudeausstattung

Fir die vorne beschriebenen Anlagen der technischen Gebaudeausstattung (z.B. Oberlich-
ter, Fenster, Tlren, Tore, Schranke), der HLS-Anlagen (z.B. Heizung, Liftung, Sanitar) sind
die Verkabelungs- und die Anschlussarbeiten entsprechend den Anforderungen durchzufiih-
ren, d.h. vollstandige Gewerkeverkabelung.

Elektrotechnische Ausstattung Allgemeinbereiche

In den AulRenbereichen missen die Steckdosen schaltbar oder abschlielbar sein wegen
Diebstahlgefahr.

Elektrotechnische Ausstattung Wohnung

Leuchten in den Wohnungen sind nicht vorgesehen. Eine Ausnahme sind die Bader, hier
werden im Bereich der Waschbecken sowohl ein grof¥flachiger Spiegel eingebaut, Zur Ab-
nahme ist fir eine ausreichende Beleuchtung durch den AN zu sorgen. An alle Leuchtenaus-
lasse der Wohnungen sind provisorische Fassungen mit Leuchtmittel zu installieren.

Es werden keine Spiegelleuchten montiert und nur der Wandauslass vorgesehen.

Die Decken- bzw. Wandauslasse sind mit Leuchtenklemmen in Federzugtechnik auszustat-
ten. Durchgeschliffene Leuchtenauslasse (ein Schalter/Taster schaltet mehrere Leuchten)
sind zu vermeiden.

Beleuchtete Taster / Kontrollschalter werden mit LED-Einsatzen eingebaut.
Mehrfach-Schalterkombinationen wachsen vom Normalmaf 1,05 m nach unten.

Kommunikationsdosen werden grundsatzlich als vollstiandige Doppeldose (2xRJ-45,
kein Cablesharing!) ausgefiihrt.

Flure / Diele (< 3m)

1 Deckenauslass mit Wechselschaltung bei mehr als 2 Schaltstellen Tasterschaltung
1 Sprechstelle fur TUrsprechanlage mit Turoéffner

1 Einfachsteckdose unterhalb der Schalter ( Putzsteckdose)

1 Kommunikationsdose RJ-45

Flure / Diele (= 3m)

2 - 3 Deckenauslasse mit Wechselschaltung

1 Sprechstelle fur TUrsprechanlage mit Turoffner

1 Einfachsteckdose unterhalb der Schalter ( Putzsteckdose)
1 Kommunikationsdose RJ-45 )

Abstellraum

1 Deckenauslass mit Ausschaltung. Schalter aul3en als Kontrollschalter
1 Einfachsteckdose fur Waschmaschine, separater Stromkreis

1 Einfachsteckdose flir Waschetrockner, separater Stromkreis

1 Doppelsteckdose

Hauswirtschaftsrraum
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1 Deckenauslass mit Ausschaltung. Schalter auf3en als Kontrollschalter
1 Doppelsteckdose

Badezimmer

1 Deckenauslass mit Ausschaltung. Schalter auf3en als Kontrollschalter

1 Wandauslass uber Waschbecken mit Ausschaltung ( Verkabelung 5-adrig),
Schalter neben Waschtisch

2 Doppelsteckdose neben Waschtisch, gemeinsamer Rahmen mit Schalter

Wohnzimmer/Essen (< 20m?)

2 Deckenauslass mit Wechselschaltung

1 Deckenauslass mit Ausschaltung Uber Essecke
4 Doppelsteckdosen

2 Einfachsteckdose

1 Einfachsteckdose unterhalb der Schalter (Putzsteckdose)
1 Antennenanschlussdose mit Einfachrahmen

1 Kommunikationsdose mit Einfachrahmen

2 Dreifachsteckdosen

1 Netzwerkdose

1 USB Steckdose

Wohnzimmer/Essen (= 20m?)

2 Deckenauslass mit Wechselschaltung

1 Deckenauslass mit Ausschaltung Uber Essecke
4 Doppelsteckdosen

1 Einfachsteckdose

1 Einfachsteckdose unterhalb der Schalter (Putzsteckdose)
2 Antennenanschlussdose mit Einfachrahmen

1 Kommunikationsdose mit Einfachrahmen

2 Dreifachsteckdosen

1 Netzwerkdose

1 USB Steckdose

Schlafzimmer

1 Deckenauslass mit Ausschaltung

2 Doppelsteckdosen

1 Einfachsteckdose

1 Einfachsteckdose unterhalb der Schalter (Putzsteckdose)
1 Antennenanschlussdose mit Einfachrahmen

1 Kommunikationsdose mit Einfachrahmen

1 Netzwerkdose

1 USB Steckdose

Zimmer / Kind

1 Deckenauslass mit Ausschaltung

2 Doppelsteckdosen

1 Einfachsteckdose

1 Einfachsteckdose unterhalb der Schalter (Putzsteckdose)
1 Antennenanschlussdose mit Einfachrahmen

1 Kommunikationsdosedose mit Einfachrahmen

1 Netzwerkdose
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1 USB Steckdose

Kiche

1 Deckenauslass mit Ausschaltung

1 Einfachsteckdose unterhalb der Schalter (Putzsteckdose)
2 Einfachsteckdose fir Kiihlschrank ( KS) (h=2,30m)

1 Einfachsteckdose fir Gefrierschrank (GF)

1 Einfachsteckdose fir Sptlmaschine (SP)

1 Einfachsteckdose fur Mikrowelle (MW)

1 Einfachsteckdose fir Dunstabzugshaube (DA) (h =2,30m)
1 Herdanschlussdose (400V, 3x16A B)

1 Einfachsteckdose fir separaten Backofen (BO) (h=0,30m)
1 Einfachsteckdose flr Unterbauleuchten (h=2,30m)

1 Schalter fur Unterbauleuchten

3 Doppelsteckdosen tber Arbeitsplatte (h= 1,20m)

1 Antennensteckdose

1 USB Steckdose

Kdchennische

Deckenauslass mit Ausschaltung

Einfachsteckdose unterhalb der Schalter (Putzsteckdose)
Einfachsteckdose fir Kuhlschrank ( KS) (h=2,30m)
Einfachsteckdose fir Spulmaschine (SP)
Einfachsteckdose fur Mikrowelle (MW)

Einfachsteckdose flr Dunstabzugshaube (DA) (h =2,30m)
Herdanschlussdose (400V, 3x16A B)

Einfachsteckdose flr separaten Backofen (BO) (h=0,30m)
Einfachsteckdose flr Unterbauleuchten (

1 Schalter fur Unterbauleuchten

2 Doppelsteckdosen Uber Arbeitsplatte (h= 1,20m)

1 USB Steckdose

—_—— ) A A

Bei mehreren Leuchtenauslassen in einem Raum sind hierfur getrennte Schaltméglichkeiten
vorzusehen, bei mehreren Eingangen in den Raum sind die Schaltstellen bedarfsgerecht
auch mehrfach anzuordnen

Balkon / Loggia

1 Balkonleuchte geschaltet von innen Uber Ausschalter mit LED-Kontrollleuchte
1Einfachsteckdose : Nurim EG geschaltet von innen Uber Ausschalter mit LED-Kontroll-
leuchte

Die Befestigung von Leuchte und Steckdosen muss je nach Untergrund und Wandkonstruk-
tion (z.B. Mauerwerk mit WDVS) mit geeigneten Befestigungsmitteln und stabiler Unterkon-
struktion erfolgen, keine Schneckendibel 0.3.

Komponente: Schaltermaterial
Schaltermaterial Fabrikate, siehe Bemusterungskatalog AG, Anlage 03.

Die Telefon- und Antennenanschlussdosen stammen aus der jeweils gleichen Serie (einheit-
liche Schalter und Dosenoptik). Die Telefon- und Antennenanschlussdosen sind jeweils ge-
trennt als 1-fach Rahmen zu installieren.

Komponente: Sprechanlage
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Wohnungssprechstelle mit Mikrofonlautsprecher, Videofunktion , Sprech- und Turéffnertaste,
automatische Gesprachsschaltung, eingebautem Lautwerk, unter Putz Leerdose und Fern-
meldeleitung von AuRRensprechstelle zu Verteiler und Sprechstelle in Leerrohr in Betondecke
sowie unter Putz verlegt und verdrahtet. Hoérerloses Sprechstellenmodul gemaf Bemuste-
rungskatalog des AG, Anlage 03.

Telekommunikationsanlagen

Abweichend von den Vorgaben der RAL-RG 678 werden die gleiche Anzahl von Telefon-
und Antennenanschlussdosen eingebaut. Die Verkabelung erfolgt entsprechend den aktuel-
len Empfehlungen "Multimediafahig" sternférmig von einem wohnungsinternen zentralen
Punkt aus. Als Telefonleitungen innerhalb der Wohnung werden Datenkabel KAT 7A verwen-
det.

Jede Leitung ist zu messen und mit Messprotokoll ( Qualitat / Ladnge ) zu dokumentieren.

Die Messung der Telekom des LWL erfolgt versorgungsseitig bis zum Ubergabepunkt in der
Wohnung, ab hier durch den AN

Rauchwarnmelder

In den Fluren, Wohn- und Schlafrdumen des Gebaudes bzw. der Wohnungen sind Rauch-
warnmelder entsprechend den Vorgaben der Landesbauordnung vorgesehen.

Die Ausstattung der Raume erfolgt durch AG (Rahmenvertrag Fa. Techem). 8 Wochen Vor-
laufzeit beachten.

Ausstattung
Die elektrischen Anlagen werden entsprechend DIN 18015 Teil 1 ausgefthrt. Art und Um-

fang der Ausstattung richtet sich nach DIN 18015 Teil 2, Leitungsfihrung und Anordnung der
Betriebsmittel nach DIN 18015 Teil 3.

Jede Wohnung erhalt eine UP Unterverteilung mit allen erforderlichen Sicherungen und FI-
Schutzschaltern und nur bei besonderen Anforderungen Brandschutzschalter.

Klingeltaster am Wohnungseingang und Lautwerk, Sprechanlage in Verbindung mit Sprech-
und Turoffnertaste in der Diele bzw. Flur.

Jede Wohnung erhalt im Balkon- Terrassenbereich eine Einfach-Steckdose und einen Licht-
auslass inkl. Leuchte, im gréReren Dachterrassenbereich zwei Doppel-Steckdosen und zwei
Lichtauslasse inkl. Leuchte. Die Balkonsteckdose ist im Erdgeschoss von innen mit Kontroll-
schalter schaltbar. Der Lichtauslass ist von innen mit Kontrollschalter schaltbar.

Der Allgemeinverteiler ist separat aufzubauen, eine Vorrustung zum Einbau von Profilhalbzy-
linder ist vorzusehen. Allgemeinverteiler, die an Zahlerschranke angebaut werden, erhalten
eine separate Tur, ebenfalls mit Vorristung fir Profilhalbzylinder.

5.6 440 Sicherheitstechnik

Vorbemerkung / Systemtechnik / Abrechnung
Keine

Sicherheitsbeleuchtung
Keine

Notstromversorgung
Keine
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RWA
Keine

Erdungsanlage / Blitzschutz

Die Gebaude einschliellich der Garage erhalten eine Erdungsanlage entsprechend den TAB
des VNB. Zusatzlich werden die Vorgaben der VDE und des VDS zur Errichtung einer Blitz-
schutzanlage eingehalten, um den Ausbau einer Blitzschutzanlage zu ermdglichen.
Blitzschutzanlage nach Blitzschutzklasse lll Die erforderlichen Trennstellen fur die
Blitzschutzanlage sind im EG anzuordnen.

Sollten ausnahmsweise die Trennstellen nicht im EG ausgeflihrt werden, ist unbedingt dar-
auf zu achten, dass die Trennstellen 6ffentlich zuganglich sind.

Es wird beim inneren Blitzschutz der Grob- und Mittelschutz realisiert — dies gilt auch fir BK
(Breitbandkommunikation, Fernsehen) und TK (Telekommunikation, Telefon und Internet)

Potentialausgleich
Der innere Potentialausgleich erfolgt nach den Vorgaben der DIN bzw. VDE.

Brandschottungen /Schallschutz

Auf den ordnungsgemalen Verschluss von Kabeldurchfihrungen durch Wande und Decken
mit Brandschutzanforderungen wird groften Wert gelegt. Dabei sind auch die Anforderungen
an den erhdhten Schallschutz (siehe 1.2 Schallschutz zu bericksichtigen.

Die Brandschotts sind mit zugelassenem Systemen herzustellen. Es ist auf die Geltungs-
dauer der Allgemeinen Bauaufsichtlichen Zulassung zu achten.

Dokumentation / Bestandsunterlagen

Bestandsplane bestehend aus Grundrissplane, getrennt nach Hauseingangen, Schemata,
Zahlerverteilung. Die Bestandsplane enthalten im Plankopf den aktuellen StraRennamen und
die Hausnummer. Gleiches gilt auch fiir Beschriftung der Doku-Ordner. Baustellenbezeich-
nungen werden nicht akzeptiert. Siehe Anlage 09 bzw. Checkliste zur Abnahme und Doku-
mentation

5.7 450 / 480 Zihlerverteilungen / Abrechnungsvoraussetzungen / Gebdudeautom.

Vorbemerkung / Systemtechnik / Abrechnung
Keine

Niederspannungsnetz

Es sind pro Gebaude Elektroraume vorgesehen, in denen die Zahlerverteilungen unterge-
bracht sind. Die Verteilungen sind so aufgebaut, dass eine Zuordnung zu den jeweiligen
Treppenhausern einfach maéglich ist.

Jede Wohnung erhalt einen eigenen Elektro-Zahler, der Wohnungsnutzer schlief3t einen Ver-
trag mit dem Stromversorger seiner Wahl.

Die Ausstattung mit Unterzahlern in den zentralen Versorgungseinrichtungen sowie den
Wohnungen erfolgt durch einen Messdienstleister. Bauseits sind dazu in Abstimmung mit
dem Messdienstleister Passtiicke fliir Warmemengen- sowie Wasserzahler zu installieren.
Alle Wohnungszahler werden grundsatzlich per Funk ausgelesen. Vorverteilzahler werden
ggf. zusatzlich mit M-Bus ausgestattet.

Messdatenerfassung
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Zur zentralen Messdatenerfassung sind zu den oben genannten Zahlern — aufder zu den
Wohnungszahlern - Fernmeldekabel 4x2x0,6 zu verlegen. AuRerdem zu dem Hauptgaszah-
ler.

TK - Telekommunikation
Der Anschluss der Wohnungen erfolgt in LWL (Lichtwellenleiter, Glasfaser) durch die Tele-
kom.

Von diesem Ubergabepunkt in der Wohnung (Multimediaverteiler) sternférmig zu den Endge-
ratedosen in jedem Wohnraum, aulRer Bad, WC, Flur und Kiche.
Notwendige Leitung - Datenkabel KAT 7A. Endgeratedose - RJ45/KAT 6A.

Alle Leitungen sind in Leerrohren (Achtung Zugentlastung in den Steigebereichen notwendig
— nur Uber kurze Strecken mdglich) bzw. revisionierbar in Schellen zu verlegen.

Ausnahme bei Mietwohnungen erfolgt die Montage der Steigleitungen immer auf Schellen
und nicht in Leerrohren (abweichend zur DIN/VDE).

BK - Breitbandkommunikationsnetz

AG schliel’t einen Vertrag mit einem Versorger Die Verteilung erfolgt Gber die Schwach-
stromraume. Der Anschluss der Wohnungen erfolgt ab den Verteilerschranken sternférmig in
LWL.

Der Aufbau des Antennennetzes auf Basis des Breitbandkommunikationsanschlusses erfolgt
in folgender Struktur:

- Vom Ubergabepunkt des VNB zu jeder Wohnung sternformig LWL-Kabel durch von der
Telekom bereitgestelltes Kabel. Abschluss an einem Wohnungsubergabepunkt.

- Von diesem Ubergabepunkt sternférmig zu den Endgeratedosen (je Wohnraum minde-
stens ein Anschluss — Koax. An jeder Endgeratedose sind die notwendigen Pegel nach-
zuweisen.

Hinweis Multimediaverteiler: Die Abmessungen missen so gewahlt werden, dass die interne
Verdrahtung, zwei Anschlussgerate der Telekom (LWL fur Fernsehen und Telefonie) und der
mietereigene Router sowie die drei NetzanschlUsse fur die drei Gerate Platz finden.

Bei LWL-Versorgung durch Telekom ist darauf zu achten, dass der Medienverteiler in den
Wohnungen 2-feldrig mind. 4-reihig ausgefuhrt werden muss, ggf. gemeinsam mit der UVT
Strom als 3 feldriger 4-reihiger Feld-Verteiler, aufgrund der Ausmafe der Ubergabe-An-
schlusse der Telekom.
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